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En el que se recogen las modificaciones que se proponen con
respecto a la normativa (Ordenanzas) procedente (aprobada inicialmen-—
te), y que son producto, bien del propio acuerdo de aprobacidn
provisional, o bien de las condicionales impuestas por la Comisidn
de Patrimonio, la C.U.0.T.A., y la D.G. de Costas en sus respectivos
informes preceptivas, cuando no directa subsanacién de defectos
observados hasta la fecha.

APROBACION PROVISIONAL

Para los edificios incluidos en el grado de proteccién P3a,
en los que se permiten incrementos de altura, aunque. el criterio
general siga siendo el no considerar como obras autorizadas la
reestructuracién interior mayoritaria o total, sin embargo el
Ayuntamiento podria admitir este tipo de obras cuando las circunstan-
cias particulares de un edificio concreto asi lo aconsejaren.

También podrian admitirse este tipo de obras en los demés
tipos de edificios protegidos cuando exista una previa declaracién
de ruina de conformidad con lo establecido en el apartado 4.7
del Titulo III, de las Normas Urbanisticas del Plan Especial.

INFORME C. PATRIMONIO

EN EL TITULO I

En el Capitulo I.

En el art. 1.5., Relacién con la Legislacién de proteccidén de!
Patrimonio Histérico Espafiol, en el apartado 4 debera incluirse le
competencia de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes en los
inmuebles incoados o declarados como Bienes de Interés Cultural y sus
entornos, siendo condicién el informe favorable de la misma.

En el Capitulo 3.

En el art. 3.7, Normativa y recomendaciones, debera recogers
como requisito el informe favorable previo de la Consejeria d
Educacidén, Cultura y Deportes, de Estudio de Detalle u otras figura
de planeamiento que supongan desarrollos parciales de este documento
Esta indicacidén deberd incluirse en los lugares en los que sé:
oportuno de la Normativa en relacién con los distintos instrumento:
de ejecucién de este Plan Especial.



EN EL TITULO .III

En el capitulo 4.

Supuestos de declaracidén de ruina y demolicién de las edifica-
ciones, deberd incluirse que las sustituciones de inmuebles se
consideran excepcionales y solo podran realizarse en la medida
en que contribuyan a la conservacién general del caracter del
Conjunto, a tenor de lo que dispone el art. 21.3, de la Ley 16/85,
del Patrimonio Histérico Espafiol.

EN EL TITULO IV

En el Capitulo 1.

En el art. 2.4. apartado 3, deberd incluirse la condicidn
de que en los edificios afectados por la normativa de proteccidn,
la adicidén de nuevas plantas requeriri informe favorable previo
de la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes.

En el ‘art.' 3.2. apartado: a), para 1las actuaciones de nueva
edificacién que supongan la reconstruccidén de partes o de la totalidad
de los edificios preexistentes desaparecidos, se tendrd en cuenta
lo que dispone el art. 39.2 de la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico
Espariol ‘

EN EL TITULO VI

En el Capitulo 2.

En el art. 3.2., deberd recogerse la necesaria cautela arqueold-
gica, incluyendo en el apartado que corresponda lo siguiente:
en toda obra que implique remocién de tierras por debajo de la
cota cero se realizara el pertinente control arqueoldgico, comunican-—
do a la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, con 15 dias
de antelacidén al comienzo de los trabajos para la concesidén del
oportuno permiso, a tenor de lo que dispone la Ley 16/85 del Patrimo-
nio Histérico Espafiol. De igual mode deberd ser comunica a esta
Consejeria el resultado de dicho control.

EneldArticulel5. 4.

— Apartado 1, las buhardillas deberi&n adaptarse a las caracte-—
risticas tipolégicas de las existentes en el lugar y a la composicién
de cada edificio en particular. El1 tratamiento material y los
acabados seran los mismos que en el resto de la edificacién.

Asimismo, cualquier elemento que se introduzca para la ilumina-
cién y ventilacién de locales en cubierta debe adaptarse a las
formas y sistemas constructivos tradicionales evitando la utilizacidén
de materiales gue pudieran suponer un impacto visual negativo.
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- Apartado 6, del mismo articulo y titulo, se recogeri la
condicién expresa de que los locales para instalaciones y maquinaria
sobre el Gltimo forjado deberdn integrarse en la cubierta sin
sobresalir en ningin caso de la misma. No se admitira la construcciédn
de casetones o cuerpos emergiendo de la misma, debiendo adoptarse
soluciones técnicas alternativas que eviten la alteracidén de su
geometria.

En el Capitulo 3.

En. el iarticulion2u A

- Apartado 1, se hard mencidn expresa de dar a las medianeras
vistas un tratamiento similar en materiales, texturas Yy colores
y en calidad de las mismas al resto de las fachadas.

—Apargado 2, Se modificard en el sentido de eliminar la
posibilidad de admitir "paramentos de mamposteria vista' o "chapados
de losa de piedra". Los acabados deberan ejecutarse a la manera
tradicional a base de revoco y pintura, excepto en los casos en
que la obra sea de silleria.

Enied articulos 2.2,

— Apartado 1, se incluira. la prohibicién expresa de utilizar
como acabado de fachadas plaquetas gque no sean del tipo tradicional,
es decir, de dimensién aproximada a 10 x 20 cm. colocadas de forma
apaisada, con acabado superficigl vitrificado brillante y con
bordes biselados. El1 color serd plano, no admitiéndose las que
presenten degradados o varios tonos diferentes. Cualquier solucién
que se aparte de estas condiciones deberd contar con el informe favo-—
rable previo de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

En el articulo Fiig

Deberd recogerse la obligatoriedad de revocar y pintar aquellas
fachadas cuyas cargas hayan sido eliminadas para dejar la fébrica
de mamposteria de piedra vista.

En el articulo, 2.4.

- Apartado 1. Se recogerd la condicién de que los balaustres
de madera si los hubiera se acabarén en color a la manera tradicional
excluyéndose el acabado en barniz.

Enceltanticlilos 255

_ Apartado 2. a), se recogerd que los zbcalos, como es tradicio-
nal en Cimadevilla, no significardn un cambio de material a menos
que asi lo requiera la composicidn general de las fachadas. Se
ejecutardn con el mismo material que el resto de los paramentos,
significéndose, si asi se desea, con un cambio de color. En ningin
caso se autorizaradn el enfoscado con llagueados ¥y despieces, ni
los zdbcalos de plaqueta ceradmica, excepto en aguellos casos en
los que esta solucién forme parte de la composicién original del
edificio.



En el articule 2.8.

Se recogerd la condicién de que las galerias constituyan
espacios autonomos independientes del resto de las habitaciones
de vivienda tal y como es tradicional en la arquitectura popular
asturiana. En ningGn caso formardn parte ni significaradn una amplia-
cién de piezas habitables.

En el articulo 2.12.

- Apartado 1, se introducira la posibilidad de ejecutar aleros
mediante la solucién tradicional de superposicién de hiladas de
tejas.

En el articulo 3.4.

Se recogeréd que, en el caso de realizacién de casetones abuhar-—
dillados en &atico, estos se adecuardn a las soluciones que son
tradicionales estética y constructivamente en el Conjunto Histérico.

B eli aptliculiefai 2

~ - Apartado 1. La prohibiecién explicita de marquesinas en
el Area homogenea del casco antiguo de Cimadevilla deberd limitarse
Gnicamente al ambito del Conjunto Histérico de Cimadevilla.

- En el apartado 2, se recogerd la prohibicién expresa de
colocar +toldos fijos o en capota en los edificios del Conjunto
Histérico, recomendando se busquen preferentemente soluciones
alternativas que resuelvan el problema de oscurecimiento y no
menoscaben el valor del Conjunto Histérico.

Engelfarticulon 446

Se prohibe expresamente los banderines o rdétulos en banderola.

En, el farticule d: 7.

Se prohibe expresamente la instalacién de cualquier tipo
de rétulo o anuncio en plantas superiores a la baja. Los estableci-
mientos en planta alta deberan identificarse mediante rétulos
o placas situadas en planta baja de acuerdo con las condiciones
expresadas anteriormente en esta normativa. Estas indicaciones
deberan ser incluidas en la normativa en los articulos y apartados
en los que sea necesario para la correcta interpretacién de la
documentacién correspondiente a este P.E.P.R.I. evitando las posibles
incongruencias a que pudieran dar lugar las correcciones regueridas
en este acuerdo.
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En lo que se refiere a condiciones de habitabilidad de las
viviendas regiréd exclusivamente el Decreto 34/89, del Principado
de Asturias, de 23 de febrero, por el que se aprueban las normas
de disefio en edificios de viviendas libres y de proteccién oficial,
¥, por tanto, se suprimen en el Capitulo 2, del Titule VIT, los
epirigratiest i 2ulis DR 2l 82 IRS A i G i d el TS e ceton et viilios
epigrafes 3.1. y 3.2., apartades 1 y 2 de la Seccidn 3.

DIRECCION GENERAL DE COSTAS

En los planos correspondientes se seflala la linea provisional
de deslinde del dominio piublico maritimo-terrestre en el Aambito
del Plan Especial, asi como las zonas afectadas por las servidumbres
de trénsito y de proteccién de conformidad con la Ley de Costas.

— ZONA DE DOMINIO PUBLICO: Las construcciones situadas en
esta zona estardn a 1lo previsto en la disposicidén transitoria
cuarta de la Ley de Costas.

— ZONA DE TRANSITO: Se estard a lo dispuesto en el art.
27 de la Ley de Costas; de los dos edificios existentes que resultan
afectados por la zona de servidumbre, el de la Iglesia de San
Pedro se conservard segin las condiciones establecidas en este
Plan Especial para los edificios P, y el Club de Regatas estara
a lo establecido en la transitoria cuarta.

— ZONA DE PROTECCION: Se respetaran los usos y construcciones
existentes de conformidad con las previsiones del Plan Especial;
en lo demds se estarda a lo dispuesto en los art. 24,-25 y 26
de la Ley de Costas.

OTRAS CORRECCIONES

TITULO VI - CAPITULO IT - SECCION 5.

— En el Apartado 5.3.

En cualquier caso la inclinacién de la cubierta estari compren-
dida entre el 30% y el 40%.

— En el Apartado 5.4.

Se suprimird en el primer péarrafo la siguiente frase: '"..

unida en duplex a la vivienda de planta inferior".
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En general, aunque se hace referencia en este titulo a la CPI-
82, debe entenderse CPI-91, o cualquier otra que en adelante pudiera
sustituirla.

Capitulo 3

L Apartado 3.2.

b) No podré haber comunicacién directa del local con las viviendas
la caja de escalera o portal si no es a través de un vestibulo de
independencia en las condiciones que establece la NBE. CPI-91.

Capitulo 7

— Apartade 7.2.

Se suprime el dltimo pérrafo de b), afiadiéndose el apartado
siguiente:

3. En todo el A&mbito del Plan Especial se limitara la implantacidn
de nuevos usos recrativos a los restaurantes de las categorias Jl
5 J4, y a las actividades de la categoria J5, en los edificios autori-
zados expresamente para ello, segin el Plano de Ordenacién N-3.

Se suprimen los apartades 7.3 y 7.4.

Capitulo 8

En los garajes G4 y Gb se cumplirdn las condiciones de disefio
del Decreto 34/89, del Principado de Asturias.

Capitulo 11 — Seccibn 12

— Apartado 1.2.

2.— En cualquier calificacién de uso, salvo en el residencial
exclusivo (RE), se admitirédn otros usos complementarios del mismo,
de acuerdo con el concepto sefialado en el Articulo 1.1. de este
Titulo, debiendo justificarse su necesidad para el adecuado funcione-
miento del uso principal.

3.— Se suprime.

Capitulo 11 - Seccién 22

— Apartado 2.2.



Tambidén se considera uso compatible, sin limitacidén alguna,
los Servicios de Administracidén Piblica.

— Apartado 2.3.

USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO PREDOMI-
NANTE DE EQUIPAMIENTO O SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION.

b

3.- Los usos compatibles con la actividad principal limitarén
su implantacién a la planta baja o al 20% de la superficie total
construida en otro caso.

— Nuevo apartado 2.4.

Cuando los demas usos no referidos en los tres apartado preceden—
tes de este capitulo fueran predominantes en un edificio, se excluira
del mismo el uso residencial, de modo que sélo podrd disponerse
una vivienda para el personal encargado de la custodia del edificio.

Capitulo 11 - Seccidn 32

3.2. d) Uso recreativo, referido exclusivamente a restaurante.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA ALGUNOS EDIFICIOS CONCRETOS

— Referencia 2.3.01.3

En este edificio se admite el uso G5 en la planta baja, por
c/Alvargonzdlez. También se admitiria el wuso garaje—aparcamiento
en plantas sobre rasantes, incluso ocupando la totalidad del edificio,
sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 7, del Titulie Ve
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